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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny "2 podilu A a 2 podilu B budovy bez ¢isla popisného, postavené na
pozemku parc. €. st. 223 a prilehlych pozemki p.¢. 24/1; p.€. 24/5 v obci Trsténice, okres Cheb,
katastralni tizemi Trsténice.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucéniho fizeni.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvybéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptredpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a
databaze realitnich transakci, informace zji$téné pfi prohlidce, informace realitnich kancelaii,
uzemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Nebytova jednotka ¢.
Adresa predmétu ocenéni: Trsténice, okres Cheb
Kraj: Karlovarsky kraj
Okres: Cheb

Obec: Trsténice

Ulice: Trsténice

Katastralni uzemi: Trsténice

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolec¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 07.06.2023. Byla provedena
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce - Frkal Jan

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

1/2 Frkal Zden¢k, Ruska 155/3, 35301 Marianské Lazné
1/2 Frkalova Jifina, ¢. p. 18, 35301 Trsténice
Nemovitosti:

Budova bez ¢isla popisného, postavené na pozemku parc. €. st. 223 a prilehlych pozemki p.c¢.
24/1; p.¢. 24/5 v obci Trsténice v obci Trsténice, okres Cheb, katastralni izemi Trsténice.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovidé skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis stavby a nebytové jednotky

Ocenovana budova bez ¢isla popisného je umisténa v komplexu autobazaru v centru obce
Trsténice. Stavba méd 1 nadzemni podlazi. V objektu se v ¢asti nachazi ptdni prostor, ktery
neni pfistupny a nevyuziva se. Budova se vyuziva/vyuzivala jako autodilna. Jsou zde umistény
stroje a naradi pro opravu aut. V ptilehlé ¢asti je prostor uzivany jako sklad autodilt, ktery je
cely pod stfechou a z vétsi ¢asti obezdén. Dle informace od pritomné osoby diive tvofil cely
prostor autobazaru logicky celek. Nyni je také vSe pristupné a neni zadna prekazka od obecni
komunikace k objektu. V katastru nemovitosti je jako majitel vedlej$i nemovitosti a pozemkt
uveden cizi statni piislusnik. Vécné bfemeno piistupu neni pies pozemky ziizeno.

Objekt je cihlové konstrukce, zaklady ma smisené, stropy jsou dievéné tramové, stiecha je
sedlova, krytina je plechova s natérem a klempitské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou
vapenocementové a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven na zaklad¢ sdé€leni pfitomné osoby v roce 1997. Nebyla provedena zadna
oprava ¢i rekonstrukce.

Vady stavby:

vybaveni: podstandardni prvek
rozvody: zastaraly prvek
podlahy: bez vad

okna: podstandardni prvek
stiecha: podstandardni prvek
zdivo: bez vad

Stav objektu lze charakterizovat jako pred rekonstrukeci.
Popis budovy

Ocenovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Je vyuzivana jako pro opravy automobili ¢i jako
sklad.. Jednotka se nachazi v 1. podlazi.

1.NP

Ostatni prostory Mistnost 29,90 m?
Ostatni prostory Mistnost 62,40 m?
Ostatni prostory Ostatni 84,36 m?
Podlahova plocha 176,66 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 176,66 m?

Okna jsou poze ve skladové mistnosti. V hlavni budové jsou 3x vstupni vrata, ktera slouzi
k pfistupu automobild.

Podlahov¢ krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

mistnosti: cementovy poter



Do jednotky je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Ptivod
vody neni proveden.Svod splaskll neni feSen. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni zajistuje
vlastni kotel na tuha paliva.

Stav nebytové jednotky 1ze charakterizovat jako pied rekonstrukci.
Popis pozemku a lokality
Sklon pozemku je rovinaty. Trvalé porosty - bez porostu.

Ptistup je fesen pies soukromy pozemek jin¢ho subjektu, vécné biemeno piistupu ve prospéch
majitele ocenovaného majetku neni zfizeno. Objekt je postaven v $irSim centru obce a charakter
okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

V misté je nedostatecna dostupnost obchodl - nutnost dojezdu, soustava Skol neni v misté
dostupna - je nutné dojizdét a pouze Castecna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V
misté se nenachdzi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - tzn. nutnost dojizdét a
nejdilezit&jsi tifad je v misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V obci se pobocka Ceské
posty nenachazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelen
v podobé¢ lest a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde zastavka autobusovych spojii a parkovaci moznosti jsou dobré ptimo u objektu.

Vlastnik nemé kontakt se sousedy a dle informaci pfitomné osoby v misté¢ neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Typ stavby nebytovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Pocet podzemnich podlazi 0

Stavba byla postavena v roce 1997

Zaklady smiSené

. Konstrukce cihlova

Popis stavby

Stropy dfevéné tramové
Strecha sedlova
Krytina stfechy plechova s natérem
Klempitské prvky plechové
Vnéjsi omitky vapenocementové




Vnitini omitky

vapenocementové

Popis stavu stavby

dobry / pted rekonstrukci

Vady stavby stiecha porusena na n€kolika mistech
Vyuziti nebytové jednotky vyroba

Podlazi nebytové jednotky 1

Typ oken v jednotce chybi

Koupelna(y) chybi

Toaleta(y) chybi

Vstupni dvete

vrata posuvné nahoru

Vnitini dvete plechové
Osvétlovaci technika zativky
L.NP
Popis Ostatni prostory ~ Mistnost 29,90 m?
nebytové Pobis mistnosti 5 , | Ostatni prostory Mistnost 62,40 m?
; opis mistnosti a rozméry v m
jednotky P Y Ostatni prostory ~ Ostatni 84,36 m?
Podlahova plocha 176,66 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 176,66 m?
Elektifina 230V a 400V
Vodovod bez ptipojky
Svod splasek neni
Plynovod ne
Reseni vytapéni v jednotce kotel na tuha paliva
Podlahy v jednotce mistnosti: cementovy potér
Popis stavu nebytové jednotky | pied rekonstrukcei
Trvalé porosty bez porostl
Popis Sklon pozemku rovinaty
p?’zeml,(u Oploceni neni provedeno
uzZivaného se
stavbou pristup pies soukromy pozemek ciziho subjektu - vécné

Ptistupova cesta k objektu

bfemeno ve prospéch majitele ocenovaného objektu neni
ziizeno

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

$irsi centrum obce

Vybavenost

nedostate¢na dostupnost obchodu - nutnost dojezdu;
soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v
misté je pouze casteCna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni; v misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska




sportovniho vyziti - nutnost dojizdét; nejdilezitéjsi
ufad/ufady v miste, ostatni utady v dojezdové
vzdalenosti; v obci se pobotka Ceské posty nenachazi -
nutnost dojezdu

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelefi v
podobé lesi a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se

Zivotni prostiedi
zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych spojl; dobré parkovaci
Spojeni a parkovaci moznosti | moznosti pfimo u objektu

bez kontaktu se sousedy; dle informaci pfitomné osoby v

Sousedé a kriminalita s a1 e ce
misté neni zvySena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny,
ptistup pies soukromy pozemek ciziho subjektu - vécné

Veécna bfemena . N .. N . . ,
bfemeno ve prospéch majitele ocenovaného objektu neni

zfizeno
Vécna dle informace od pfitomné osoby diive tvofil cely prostor
prava, jiné autobazaru logicky celek. Nyni je také vSe pristupné a neni
zadna prekazka od obecni komunikace k objektu. V katastru
Dalsi informace nemovitosti je jako majitel vedlej$i nemovitosti a pozemka

uveden cizi statni ptislusnik. Vécné bifemeno ptistupu neni
pres pozemky ziizeno.

6. Metoda ocenéni

Pro tcely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 07.06.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a vyzadované
ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:
ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zm&né& nékterych zakont (zakon o ocefiovani majetku)
CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani. Obvyklou
cenou se pro uUcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich stejného, poptipadé
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urCena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci, nakladatelstvi
CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Negativni - problematicky I -0,04
ptijezd k objektu

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - dobra dopravni I 0,03
dostupnost do Marianskych Lazni a snadny ptistup z krajské
komunikace.

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo 11 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po* (1 + Y Pj)=0,642
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P7*Pg * Po* (1 + Y, Pi)=0,990

i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,45
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,02

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek lze II 0,00
napojit pouze na nekteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné II 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - ptijezd pies I -0,07

pozemky jiného vlastnika.

;
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=0,428
i=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,275

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,424
1. Budova dilny

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro primysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
Garaz/Dilna 1 6,5%4,6 29,90
Garaz/Délna 2 6,5%9,5 = 61,75
Sklad/Pergola 7,6%11 = 83,60
Puda 6,5%9,5 61,75
Zastavéné plochy a vySky podlazi

" Zastavéna Konstr. -
Podlazi i Soucin

plocha vyska

Garaz/Dilna 1 29,90 m? 3,60 m 107,64
Garaz/Délna 2 61,75 m? 3,00 m 185,25
Sklad/Pergola 83,60 m? 3,50 m 292,60
Puda 61,75 m? 1,00 m 61,75



Soudet 237,00 m? 647,24
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 647,24 /237,00 =2,73m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 237,00/ 4 =59,25 m?
Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

Garaz/Dilna 1 (6,5%4,6)*(3,60) 107,64 m?
Garéz/Délna 2 (6,5%9,5)*(3,00) = 185,25 m?
Sklad/Pergola (7,6%11)*(3,50) = 292,60 m?
Pada (6,5%9,5)*1,5/2 = 46,31 m*

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
Garaz/Dilna 1 NP 107,64 m*
Garaz/Délna 2 NP 185,25 m?
Sklad/Pergola NP 292,60 m*
Pada Z 46,31 m*
Obestaveény prostor - celkem: 631,80 m®
Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.agsgi}l]
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30

2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40

3. Stropy P 11,30 100 0,46 5,20

4. Krov, stiecha P 6,20 100 0,46 2,85

5. Krytiny stfech P 2,20 100 0,46 1,01

6. Klempitské konstrukce P 0,60 100 0,46 0,28

7. Uprava vnitinich povrcht S 5,80 100 1,00 5,80

8. Uprava vné&jsich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické C 0,80 100 0,00 0,00

10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00

11. Dvere S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90

15. Vytapéni P 3,80 100 0,46 1,75

16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40

17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod C 2,20 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 2,00 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 2,90 100 0,00 0,00

10



24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00

25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podili 67,79

Koeficient vybaveni Ka: 0,6779

Ocenéni

Z4kladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 786,-

Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390

Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0314

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0692

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6779

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7710

Zakladni cena upravend [K¢/m?] = 4 335,36

PIna cena: 631,80 m* * 4 335,36 K&/m? = 2739 080,45 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 26 roka

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 24 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 26 / 50 = 52,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 52,0 % / 100) 0,480

Nakladova cena stavby CS~ = 1314 758,62 K¢

Koeficient pp * 0,424

Cena stavby CS = 557 457,65 K¢

Budova dilny - zjiSténa cena = 557 457,65 K¢

2. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,990

Index polohy pozemku Ir = 0,428

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - pozemky jsou pfistupné I -0,11

pouze pies pozemek jiného vlastnika
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6
Index omezujicich vliva Io=1+> Pi=0,890

i=1
Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 0,990 * 0,890 * 0,428 = 0,377

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1%t Z4kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii, funkéni celek
§ 4 odst. 1 171,- 0,377 64,47
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 Pozemek pod budovou 223 110 64,47 7 091,70
§ 4 odst. 1 Pozemek 1 24/1 274 64,47 17 664,78
§ 4 odst. 1 Pozemek 2 24/5 776 64,47 50 028,72
Stavebni pozemky - celkem 1160 74 785,20
PozemKy - zjiSténa cena celkem = 74 785,20 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Budova dilny 557 458,- K&
2. Pozemky 74 785,- K¢
Vysledna cena - celkem: 632 243,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 632 000,- K¢

slovy: Sestsettficetdvatisic K&
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Budova bez ¢isla popisného, postavené na pozemku parc. €. st. 223 a ptilehlych pozemki p.¢.
24/1; p.€. 24/5 v obci Trsténice

Trsténice, okres Cheb
K2 -
. . , K3 - ., K6 - uvaha
¢. K1 - lokalita | podlahova K4 - stav K5 - jiné
konstrukce odhadce
plocha
bez vody a
kanalizace,
el.energie,
. , .. . rostor pro
Oceniovany Trsténice, 176.66 m? cihlova pred E a :ut
objekt okres Cheb ’ rekonstrukei P Y-‘{ .
zastresena
terasa, bez
piistupu z
komunikace
prostor pro
1 Keenice, okres 480 m? cihlova pied rekonstrukei sklafi.ove'im 1leb0
Klatovy ustajeni zvirat,
ptvodni stav
skladové prostory, v
Ves Touskov ¢.p. ) . , , podkrovi bytova
2 49, okres Plzenjih| 100 ™ cihlovd dobry jednotka, kilna +
terasa
- velka hala+mensi
OleSnd, kancelatské
3 Nezvéstice, okres 430 m? cihlové dobry , . L
L mistnosti, skladovani
Plzeni-mésto ,
a vyroba
Mosteckd, sutodilna vods
4 Dobtany, okres 120 m? cihlové pied rekonstrukei . R
.. kanalizace i eletrika i
Plzeti-jih N
v patie
véetné vody,
Staré Sedlo, okres 5 Y, , kanal‘lzace a
5 496 m* smiSena dobry el.energie, prostor
Tachov M
zem. druzstva,
vlastni studna
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C. |Cena Koef. [Cena [K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1 x ... x K6|Cena
pozadovana[redukce [po lokalita podlahova [konstrukce [stav [jiné  [avaha oceriovaného
resp. na redukci plocha odhadce objektu
zaplacena [pramen [na odvozena ze
za 1 m? [pramen srovnani
plochy

1 |2 895,83 K¢& 2 4 030,76 K¢

1 [895,83 | 0.97 0.72 1 0.97( 1.01 1.05 |0.718433604
K&
2 16 975,00 K¢& 6 7 428,24 K¢
1 [975,00 | 1.03 0.7 1.02 1.12| 1.14 1 0.938984256
K¢
3 18 139,53 K¢ 3 7 591,80 K¢
1 139,53 | 1.1 0.7 1 1.18[ 1.18 1 1.072148
K¢
4 (17 500,00 17 13 322,43 K¢
K¢ 1 [500,00 | 1.11 1 1 0.97( 1.22 1 1.313574
K¢
5 13 175,40 K¢ 3 4 242,85 K¢
1 175,40 1 0.71 0.86 1.03( 1.19 1 0.74841242
K&

Celkem primér 7 323,21 K¢

Minimum 4 030,76 K¢

Maximum 13 322,43 K¢

Smérodatna odchylka - s 3 755,09 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 3 568,13 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 11 078,30 K¢

K1 - Koeficient upravy: lokalita

K2 - Koeficient upravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient upravy: konstrukce

K4 - Koeficient upravy: stav

K5 - Koeficient upravy: jiné
|K6 - Koeficient tpravy: uvaha odhadce
|K0eﬁcient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentaf k nemovitosti €. 1: Srovhdvana nemovitost je relativné vétsi a v horSim stavu a lokalité nez ocefiovand nemovitost.
Komentaf k nemovitosti ¢. 2: Srovnavana nemovitost relativné odrazi vysokou podobnost vzorku a ocefiované nemovitosti.
Komentat k nemovitosti €. 3: Srovndvana nemovitost relativné odrazi vysokou podobnost vzorku a ocefiované nemovitosti.
Komentat k nemovitosti ¢. 4: Srovndvana nemovitost je relativné lepsi umisténim a vybavenim neZz ocefiovana nemovitost.
Komentaf k nemovitosti ¢. 5: Srovnavana nemovitost je relativné vétsi a z horsiho smiSeného zdiva nez ocefiovana
nemovitost.

Na zaklad¢ vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

7 323,21 K&/m?
* 177 m?

=1296 209 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1296 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
632 000 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi
1296 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné€ a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, muze tak jit o pricinu rozdilu
mezi cenami.

SOUHRN podil A %; a podil B 2 na predmétné nemovitosti

Predmétem znaleckého posudku je spoluvlastnicky podil o velikosti id. /2 na vySe
uvedenych nemovitych vécech. V takovém pripadé je nutné zohlednit niz§i trzni
atraktivitu z divodu ocenéni pouze podilu 1/2 na v§ech oceiiovanych nemovitych ¢astech
v hodnoté 1.296.000,- K¢. Cenu redukujeme na zakladé piedchoziho tvrzeni o 10%
z ceny urcené vysledkem srovnavaci metody. Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu o
velikosti id. 1/2 na predmétném pozemku stanovujeme v daném misté a case po
zaokrouhleni na

583.000,-- K&
F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny "2 podilu A a 2 podilu B budovy bez ¢isla popisného, postavené na
pozemku parc. €. st. 223 a prilehlych pozemki p.¢. 24/1; p.€. 24/5 v obci Trsténice, okres Cheb,
katastralni tizemi Trsténice.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s piihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena pifedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na :

Podil A 583.000,-- K¢

Slovy: pétsetosmdesatttitisickorun ceskych

Podil B 583.000,-- K¢

Slovy: pétsetosmdesatttitisickorun ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti, Ing.
Pavel Hrouda, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 26.06.2023

Pavel Hrouda Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Platnost urcené ceny obvyklé je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti ocenovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, ze nedojde k
vyznamné zmén¢ charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zédkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym Ccislem
037377/2023.

16



H. SEZNAM PRILOH

srovnavané nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, vyfez z povodiové
mapy, ortofoto mapa, fotodokumentace predmétu ocenéni, vyfez z izemniho planu

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

| Parcaini éisla: ‘
| Ctec

: Katastralni uzemi sterece u Mananskych Lasnl [758339] |
| Ciglo Lv: 18 i
o |
i Typ parcely Parcelz ketastru nemovitost |
[ Mospar s KD i
| Uréani vjimény: Ze soufadnic v S-JTSK |
: Dirish pozsku: zastavénz plochs 3 nadvon |

Soucasti je stavba

| Busdowa be= disla popisného nebo svidentnine: garat
| Stavba stof na pazemias p.&s 223
Sousednl parcely

Vlastnici, jini opravnéni

| Frial Zdenék. Ruska 155/3. 35301 Maridnsks Lamné 12
[ Friciovalifing, £ p. 18, 35301 Trsténice 1z

Zpisob ochrany nemovitosti

avidovany Zdng zpdsoby ochrany.

Seznam BPEJ

| Parcela nerna evidovans BSE).

Omezeni viastnického prava

| Zastavni préve smiwnd

line zapisy

| Exeteusénd piikaz k& prodeii nemovimed

| Marizeni zushues - Frial Zdendk

! Nafizani xskucs - Frislovs ifins

| Padan navrh na nafiz vykanu razh. prodsjem nemovitost
| Spjend exskud ke spolecnémy fizeni

Zahajers eeskucs - Frikal Zdensh

o Rizeni, v rama kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdsj

Nemavitostje v izermnim obvodu kde st spréve katestru nemovitoss! CR vykondva Kataserainl ufad gro Karlovarsks besj, Kanastraind pracovised CF
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Seznam nemovitosti na LV

[ Cislo Lv: i
I Katastralni Uzemt Fretenice u Masianskoon L3znd [758834)

: Fria! Zdengk Ruska 135/3. 35301 Marignake Lazne 1z
|
| Friciona Jifina. £ p. 18, 35301 Trsténice 172

: soUf3st pozemicd je stavba

Stavby
: MNa LV nefzou zapsany S3dnd stavby, |

Jednothky

! Na LV nefzou zzpsdny S3dné jednotiy. |

Prava stavby

[ e e
| Mz LW ngizou zspsans Zadna prava stavby.

Wemevitost je v Lzemnim otvody, kie stitni sprév ketestru nemovitost) EF wykondvd Katastraind ifad pro Earloversk ks, Katastaind pracoiisd Chebcs

Informace o pozemku

Parcelni dislo: 240

e G54A56] "

Vatzstralni Uzemi 2 o Mariansiopch Lisnd [TH3834]

Cisla Ly 1

Vyrndra [ 774

Typ parcehy Parzelz batasiru nemovitost

Mapovy [t KD

Uréeni viméry: Graficky nebio v dgitalizovand mapé

Dirudn pozamios trvaly travmi porost |

Viastnici, jini oprévnéni
| Fria Zdanék Ruska 155/3, 35301 Mariancks Liané 12|
IFrlmim'a Jifina £ p 12, 35301 Trsténice 1{2!

Zpisob ochrany nemovitosti

lazey

zemidaizl pldni fond

Seznam BPEJ

BPEl  Vyméra
75N 2T |

Omezeni viastnickeho prava

!Lastamlpmosmum

ling zapisy

Exeiuini prikaz k prodei nemovitost

INafizeni enskucs - Frial Zdandk

Iafzeni exskuce - Frialovg Jifing

Podén ndvrh nz nafz wykonu rozh. prodsjem namovitost
Spofend exskud ke spoletnemu fizeni

Zahajerd suskucs - Frical Zdenék

zend, v ramc kterych byl k nemovitost zapssn cenovy tdaj

Memiovitast je v (zemnim obvodi kde st spréve katestTu nemovitost CF vykondd Katast: ad gro Karloversky ke, Ketasiaind oracaovisté Cheb™
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Informace o pozemku

Parczini dizio 245

o |
Famstralni uzeme |
Lisl Lv: 18 i
Vijmiéra [m'E I8 I
Typ parcely Parcslz ks nemaovitosn i
Mapon st D _
UrZeni vyméry: Graficky neba v digitalizovans mapé |
Zplschwaditt jing plocha

Ciruln pozemios pstatre plocha |

Viastnici, jini oprivnéni

Frizl Zdenék Ruska 155/3 35304 Mariznzke Laznd
Friciovs Jifing, £ p 13, 35301 Treténice

Zpusob ochrany nemovitosti

| Majzou avidovany 2adng zplsoby cchrany. |

Seznam BPE)

[ Barzzlz nema evidovans BREL |
|

Omezeni viastnického prava

Zastvni prevo smivnd |

Jine zapisy

Exekucnu priksz k prodefi nernovitost

Mafizani exghucs - Frial Zdendk |

Neafécan exskiice - Fralows Sifina |

Podzn ndvrh nz nafiz wykonu rozh prodsjem nemovitosd |

Spojeni exskud ks spolscnemu fizeni |
|

| ZIahajen exskucs - Frial Idendk

o FRizeni, v rame kterych byl k nemovitost apsin cenovy idaj

v (mermnin obvodi. ko stitf sprévi katsstu nemonitozt CR vykonavd Katastraini (ifad peo Karlovarske kel Katastraing pracovists Chahor

— AT i ' L3 St e
Piehledka Lei=Bc LTEELEN] Katastralni mapa + ortofoto | Mapa poz. katastru ! Mapa poz. katastru + ortofoto i
~7 f /1 . 7

1
268/6 P

|\'rv\\\||lwwwvwm|\'r+



P

’ : 3 - .
Prehledka &1 =5 LTl Katastralni mapa + ortofoto | Mapa poz. katastru | Mapa poz. katastru + ortofoto

| Mezou svidovany Zadns zodsoby ochrany.

SSSSSSSS 3]

Parczla nema evidovans 5L

" Rizeni, w rdmd ktenjch byl k nemovitost zapsin cenowy daj

Memovitost je v (emnim obvodi, kde st spréve katstru nemovitosts CR wkondvd Katastraind (fad pro Karoversky krai, Katssirdind pracovisss Chebe?
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Informace o pozemku

Parceini cizi: sE 2T

Dhec i [G54855]

Katastralnl uzemi Trsténice u Meriznskoich taend (758539
Cislo Lv: e

Vs [ 122

Tvp parczhy: Parcelz katzsiru nemovitost

Mapovy Jist: kvp

Urgani vymény Graficky nebo v dhgitalizovans maps
Crish pozsmib zastavena plochs 3 nédvon

Souasti je stavba

| Budova bez &itta pepisneha nebo evidendning:
| Semvoa sto na pozemb:

Vlastnidi, jini opravnéni

: Ak Teha Ashraf MUDx, Purkyriovs 4583, 35307 Maridnsks Laznd

Zpusob ochrany nemovitosti

| Mejsois evidowany S3dné apdsoby achrany, |

Seznam BPE)

[
| Parczla nema evidovans BPEL |

Omezeni viastnického prava

| Mejzou evidovana fadnz omezend |
|

Jiné zapisy

| Mo isvidowiny 3adné find rigisy, |

o Rizeni, v ramci kterjch byl k nemovitosti zpsan cenovy idaj

Memovitost j& v (mamnim obvody, kde stétn sprévu katestnu nemovitosti CR vykonavi Katastralni isd pro Karlovarsky iursi, Katastraind pracovizts Chalbe?

Informace o pozemku

Parceini disla:
Trstérics 1 Maridrslopch Laeni [F63839]
396

Vimiérs [m: 1201

Typ parcshy Parczla katzstru nemovitost

Mapawy list: futhin]

UnZani wymény: Graficky neba v digitalizovane mapd

Zplech vindit: jiné plocha

D pomembo: o=tatrd plocha

wsedni pan

y
Vlastnici, jini opravnéni
| B Taha Nancy, Seicerska 54, 35301 Brmoul |

Zpisob ochrany nemovitosti

| MNejsou svidovany Zadné zpdsoby achrany. |

Seznam BPEJ

| Parczla nema evidovans 5L |

Omezeni viastnického prava

| MNejzow svidovana 23dng omezeni |

Jine zapisy

| Meizou svidovany Zadns jind zapiy. |

" Fiizeni, v r3md kterjch byl k nemovitost zapsin cenowy tdaj

Memovitost je v (emnim obvodi, kde st spréve katstru nemovitosts CR wkondvd Katastraind (fad pro Karoversky krai, Katssirdind pracovisss Chebe?
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Ortofoto mapa
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Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti

Stabilizované Plochy
plochy zmén

Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské

Plochy smiSené obytné - venkovské

Plochy smidené obytné - se specifickym vyuZitim

D Plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura
I:I Plochy y - zatizeni mala a stiedni

Plochy technické infrastruktury

HEN ENE
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Vyrez z izemniho planu
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Vyrez z povodiiové mapy
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 480 m?, Kfenice, okres
Klatovy

Celkova cena: 1390 000 K¢

Lokalita: Kienice, okres Klatovy

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,55

o
o

)00

(4}

CZK 1,50

o
o

)00

CZK 1,450,000

CZK 1,400,000

® < < =
CZK 1,350,000
CZK 1,300,000
CZK 1,250,000
Q Q Q a
v .’\‘l/', 4 ,.sl/ Q’
(]/Q s :‘S\ _rt' r‘?
& $ & & =
o Q o FE' ®

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Kfenice, okres Klatovy Cena dle KS 1390 000 K¢
Cislo Fizeni V-7035/2022-404 Datum podpisu KS  08.11.2022
Poznamka k cené za nemovitost, v¢etné provize Konstrukce Cihlova

a pravnického servisu
Plocha pozemku 2012 m? Stav Pred rekonstrukei
Elektiina 230V a 400V, 230V Zastavéna plocha 604 m?
UZitna plocha 480 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Druh komer¢ni Zemédelsky objekt Podlahova plocha 480 m?
nemovitosti

Ve vyhradnim zastoupeni klienta Vam piedstavuji skladové a vyrobni prostory byvalého JZD uzivané jako dilny
nachazejici se v obci Kfenice. Jedna se o prodej pozemku 39/5 zastavéna plocha a nadvofi, 62/5 zemédélska
stavba, 62/2 zemédélska stavba, 39/7 ostatni plocha a 39/4 ostatni plocha. Pistup do arealu je mozny po obecni
komunikaci parc. €. 552. Stfechy nemovitosti jsou pokryty eternitovou vlnitou krytinou.
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 400 m?, Ves Touskov
¢.p. 49, okres Plzeii-jih

Celkova cena: 2 790 000 K¢

Lokalita: Ves Touskov ¢€.p. 49, okres Plzen-jih

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,200,000
CZK 3,000,000

CZK 2,800,000 L g - . ®

CZK 2,600,000

@ . . -
CZK 2,400,000

CZK 2,200,000

& & & & & & & & & & 4
S S S S S S S S S S S
g v v v Q“_V :v v v v v v
S R L & S 2 v v v L K\s
2 & R & vV S & 2 < & WV
I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l 'nzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Ves Touskov ¢.p. 49, okres Cena dle KS 2790 000 K¢
Plzefi-jih

Cislo Fizeni V-2092/2022-406 Datum podpisu KS  22.04.2022

Konstrukce Cihlova Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Zastavéna plocha 390 m?

Podlahova plocha 400 m? Uzitn4 plocha 400 m?

Poloha nemovitosti Centrum obce

Prodej domu o celkové vymére 400 m2 se nachézi v obci Ves Touskov nedaleko Stoda. Objekt je umistén v
centru obce a v minulosti byl vyuzivan jako hostinec a nasledné prodejna potravin. V 1. patfe nad
stodolou/garazi je byt 3+1 (96 m2) a v zadni ¢asti domu ktlna a zahrada. Budova je vytapéna plynovym kotlem
a m4d vlastni studnu a Zumpu. Dlim je vhodny na kombinaci podnikani a bydleni. Pro vice informaci kontaktujte
maklére.
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 430 m?, OleSna,
Nezvéstice, okres Plzen-mésto

Celkova cena: 3 500 000 K¢

Lokalita: Olesna, Nezvéstice, okres Plzen-mésto

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 5,000,000

CZK 4,500,000

CZK 4,000,000 . » > . » - < - . . o ®

CZK 3,500,000

CZK 3,000,000
v v v Sy v v 3% v Sy v
Q% QU v QU QU QU QU V V vV

& v v & v 5z iz ¥ Rz Rz
& S S K K & & & & &
({:V <V (5:? S 09 6’ 2 g éo “:7

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita
Plzen-mésto

Cislo Fizeni

Konstrukce Cihlova
Typ objektu Prizemni
UZitna plocha 430 m?

Olesna, Nezvéstice, okres

V-7999/2022-405

Cena dle KS

Datum podpisu KS
Stav

Zastavéna plocha
Podlahova plocha

3500 000 K¢

21.07.2022
Dobry
317 m?
430 m?

Upozornéni: Tato nabidka je rezervovéana konkrétnim zajemcem a v rezervacni 1hiit€ neni k dispozici! V
exkluzivnim zastoupeni si Vam dovolujeme nabidnout skvélou komeréni nemovitost o podlahové plose cca
430m2 v Olesné u Nezvéstic. Budova nabizi opravdu velkorysé moznosti vyuziti. Sklada se totiz z velké haly o
plose 133m2, kterou lze vyuzit naptiklad jako sklad nebo dilnu. Déle na halu navazuji dalsi dvé prostorné
mistnosti, kde 1ze mit naptiklad kancelaf s potiebnym zdzemim. Velkym bonusem je zde velky pudni prostor,
ktery pfimo vybizi k vybudovani jedné nebo i vice bytovych jednotek a spojit tak podnikani s vlastnim

bydlenim.
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 120 m?, Mostecka,
Dobrany, okres Plzeii-jih

Celkova cena: 2 100 000 K¢

Lokalita: Mostecka, Dobfany, okres Plzefi-jih

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 2,400,000

CZK 2,300,000

CZK 2,200,000

CZK 2,100,000 @

CZK 2,000,000

CZK 1,900,000

CZK 1,800,000

(\\ (-‘\
v v
$ $
> -
&® L4
I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l \nzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Mostecka, Dobrany, okres Cena dle KS 2100 000 K¢
Plzen-jih

Cislo Fizeni V-7195/2021-406 Datum podpisu KS  22.11.2021

Konstrukce Cihlova Stav Pred rekonstrukei

Typ objektu Piizemni Elektfina 230V

Zastavéna plocha 100 m? UZitna plocha 120 m?

Poloha nemovitosti  Klidn4 ¢ast obce Podlahova plocha 120 m?

Nabizime k prodeji cihlovy dim v Dobfanech, v Mostecké ul., v bezprostfedni blizkosti historického centra.
Jedna se o pfizemni, ¢asteéné podsklepeny objekt. Pivodné rodinny dim byl pfebudovan na autodilnu, kdy
pfizemi objektu tvoii jeden velky prostor, zpfistupnény dvoukiidlymi vraty. V mezipatfe se nachdzi toaleta a
nevyuzité podkrovi skyta moznost piidni vestavby. Do objektu je zavedena elektiina, vefejny vodovod, vetejna
kanalizace. Objekt je ur¢en ke kompletni rekonstrukei. K domu nélezi pozemek o vyméfe 296 m2.
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 496 m?, Staré Sedlo,
okres Tachov

Celkova cena: 1575 000 K¢

Lokalita: Staré Sedlo, okres Tachov

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,900,000
CZK 1,800,000
CZK 1,700,000

® . g - -
CZK 1,600,000
-5 < -2 o

CZK 1,500,000

CZK 1,400,000

S S S S S S ~ ~ ~ v v
Vv Vv V Vv v v v 2 v V &V
A A A A A A A A
S 53 & & S $ S < < & S
S S & s 2 S = 2 LV ® S
B Vyvoj ceny I Viozeniinzeratu [l \nzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Staré Sedlo, okres Tachov Cena dle KS 1575 000 K¢
Cislo Fizeni V-948/2022-410 Datum podpisu KS  07.03.2022
Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 2226 m?
Stav Dobry Typ objektu Prizemni
UZitna plocha 496 m? Podlahova plocha 496 m?

Nabizime exkluzivné k prodeji pozemek o plose 2691 m2 v obci Darmysl, okr. Tachov, na kterém se nachazeji
dvé velké zemédé€lské budovy , které lezi na stavebnich parcelach, kazda z parcel je o plose 1025 m2, na jedné z
nich lezi velk4 budova byvalého kravina s plochou cca. 416 m2, na druhé z nich rovnéz dalsi zemédélska
budova s plochou cca. 256 m2, privedena el. 230/400 V, na pozemku je vlastni studna, rovnéz tak ptivedena
voda z vodovodniho fadu, odpady svedeny do Zzumpy.Budovy jsou ve velmi dobrém technickém stavu k
okamzitému provozu. Pozemek je oploceny, v obci je asteCna obCanska vybavenost.
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