ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 050004/2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku

o obvyklé cené nemovité véci

spoluvlastnického podilu o velikosti 1/14 na
pozemku parc.¢.421/35 - trvaly travni porost,
pozemku parc.¢.421/44 - orné pida
zapsanych na listu vlastnictvi ¢.99 pro katastralni uizemi Hasina,
obec Rozd’alovice, okres Nymburk,

spoluvlastnického podilu o velikosti 1/14
na pozemku parc.¢.421/9 - ostatni plocha ostatni komunikace
zapsan¢ho na listu vlastnictvi ¢.532 pro katastralni uzemi Hasina,
obec Rozd’alovice, okres Nymburk,

vs$e u Katastralniho uradu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovist¢ Nymburk.

Znalec: Ing. Jan Konta
U Zdravotniho ustavu 1856/3
100 00 Praha 10 - Vinohrady
e-mail: ijkkonta@gmail.com
Cislo posudku v evidenci znalce: 5554-54/2023

Zadavatel:  Exekutorsky tiad Tabor
Piibénicka 1908
390 01 Tabor
ICO: 68619707

Cislo jednaci: 017 EX 1002/11-224

Pocet stran: 20, z toho 2 strany ptilohy Pocet vyhotoveni: 1
Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 28.8.2023 Vyhotoveno: V Praze 19.9.2023
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je vypracovat znalecky posudek o obvyklé cené nemovité véci

spoluvlastnického podilu o velikosti 1/14 na

- pozemku parc.¢.421/35 - trvaly travni porost o vyméfe 567 m?,

- pozemku parc.¢.421/44 - ornd piida o vyméie 575 m?
zapsanych na listu vlastnictvi ¢.99 pro katastralni izemi Hasina, obec Rozd’alovice, okres
Nymburk,

spoluvlastnického podilu o velikosti 1/14 na

- pozemku parc.¢.421/9 - ostatni plocha ostatni komunikace o vyméie 747 m?
zapsané¢ho na listu vlastnictvi ¢.532 pro katastralni izemi Hasina, obec Rozdalovice, okres
Nymburk,

vSe u Katastralniho Gfadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Nymburk, podle stavu ke dni
28.8.2023.

1.2. U&el znaleckého posudku

Urceni obvyklé ceny nemovité véci v souladu s §336, o.s.f., pro potiebu exeku¢niho fizeni.

1.3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého
posudku

Znalci se uklada, aby ocenil zvlast’:

a) nemovitosti uvedené sub II. v¢etné jejich piislusenstvi,
b) jednotliva prava a zavady, které jsou s nemovitostmi uvedenymi subll. spojeny.

Znalci se uklada, aby:

- ocenil nemovitosti uvedené vyse a jednotliva prava a zdvady cenou obvyklou ke dni vydani tohoto
usneseni,

- znalecky posudek podal v elektronické podobé¢ i v pisemné forme v jednom vyhotoveni a tento
doplnil fotodokumentaci.

1.4. Prohlidka pozemkii
Prohlidka pozemku byla provedena dne 25.8.2023.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vy¢et vybranych zdroji dat a jejich popis

v" Usneseni ¢.j. 017 EX 1002/11-224 vydané soudnim exekutorem Mgr. Martinou Douchovou,
Exekutorsky tifad Tabor ze dne 28.8.2023 o ustanoveni znalce,

v' Vypis z katastru nemovitosti list vlastnictvi ¢.99 pro k.0. Hasina, obec Rozdalovice,
prokazujici stav evidovany k datu 28.8.2023, vyhotoveny dalkovym pfistupem pro ucel :
Provedeni exekuce ¢.j.: 017 EX 1002/11, dne 28.8.2023,

v' Vypis z katastru nemovitosti list vlastnictvi ¢.532 pro k.i. Hasina, obec Rozdalovice,
prokazujici stav evidovany k datu 28.8.2023, vyhotoveny dalkovym pfistupem pro ucel :
Provedeni exekuce ¢.j.: 017 EX 1002/11, dne 28.8.2023,

v" Udaje o dosazenych cenach nemovitosti zjisténé dalkovym piistupem do KN,

v" Uzemni plan obce Rozd’alovice.
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2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Zpisob oceniovani majetku a sluZzeb

Pokud tento zédkon nestanovi jiny zplisob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.
(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.
(3) V odlivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba
trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v
ocenéni uvedeny.
(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély
byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po
nalezitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.
(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto ur€eni museji byt z ocenéni ziejmé,
jejich pouziti, v€etné pouzitych udajii, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu predmétu
ocenéni, Ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k
urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.
(6) Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimotadné okolnosti trhu,
osobni pomé&ry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.
(7) Cena urcena podle tohoto zdkona jinak nez obvykld cena, mimofadnad cena nebo trzni
hodnota, je cena zjisténa.
(8) SluZzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkt ¢innosti.
(9) Jinym zptisobem ocenovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zaklad¢ je
a) nakladovy zpisob, ktery vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,
b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného z
vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (irokové miry),
¢) porovnavaci zpuisob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici veci,
d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni
zni nebo ktera je jinak ziejma,
e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobli ocefiovani stanovenych na
zéklad¢ predpist o ucetnictvi,
f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,
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g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena piedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipadé€ cena odvozena ze sjednanych cen.

§ 1a vyhlasky ¢.488/2020 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢.441/2013 Sb., Kk provedeni zakona o
ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpisti.

Urceni obvyklé ceny

Obvykla cena se urcCuje porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych piredméti
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodévajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udajii do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejmén¢ od 3 obdobnych predméti
na zakladé¢ kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych pifedméti ocenéni s udaji o
oceniovaném predmétu ocenéni,

¢) urceni zakladni jednotky pro porovnani a parametrd s vyznamnym podilem na vysi ceny, uréeni
rozdill parametri mezi ocefiovanymi predméty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni,

d) tpravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych predmétii ocenéni od predmétii
oceniovanych jejich korekci, pficemz odchylka zplisobena korekei musi byt fadn€ odiivodnéna,

e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcetné
zdivodnéného ptipadného vylouceni odlehlych udaji a

f) ureni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro ureni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi
byt z ocenéni ziejmy a dolozeny.

(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavct 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych predméti ocenéni provedeny, a jejich
vysledky.

§ 1b Ur¢eni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana Castka, ktera se urCuje zpravidla na zaklade
vybéru z vice zpusobli ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pfi urceni trZzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediuji trzni rizika a predpokladany
vyvoj na dil¢im ¢1 mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pfi ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se piihliZzi k moZnosti jeho
nejvysSiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné
pfipustné a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro uréeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani,
véetné pouziti jednotlivych zplsobil oceniovani, musi byt z ocenéni zfejmy a doloZeny.

§1c
(1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urci i cena zjisténa.

(2) Odstavec 1 se nepouZije v piipadé ocenéni pfedmétu zajisténi pro tcely souvisejici s innosti
banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a Givérniho druZstva.
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3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky parc.¢.421/35, parc.¢.421/44 a parc.c.421/9
Adresa predmétu ocenéni: Hasina, 289 34 Rozd’alovice

LV: 99, 532

Kraj: Stiedocesky

Okres: Nymburk

Obec: Rozdalovice

Katastralni tizemi: Hasina

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 773,00 K¢&/m?

Vlastnické a eviden¢ni udaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti listu vlastnictvi €.99 pro k.G. Hasina, obec Rozd’alovice,
prokazujici stav evidovany k datu 28.8.2023, vyhotoveného dalkovym pfistupem pro tucel :
Provedeni exekuce ¢.j.: 017 EX 1002/11, dne 28.8.2023, je vlastnické pravo K pozemkim
parc.¢.421/35 a parc.c.421/44 vlozeno na :

Vlastnické pravo Podil

Brlina Frantigek, Skolni 440, 28934 Rozdalovice 1/14
COGITO, s.r.o., Holusicka 2253/1, Chodov, 14800 Praha 4 1/7
FP majetkova a.s., Podvinny mlyn 2283/18, Libenr, 19000 Praha 9 1/14
Hamplova lvana Ing., Hasina 52, 28934 Rozdalovice 1/4
Klika Jaroslav, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno 1/56
Pakanova Anna, Valachovej 1820/3, 84101 Bratislava-Dubravka, Slovensko 1/56
Remenova Milada, LeSenska 547/3, Troja, 18100 Praha 8 1/7
Remes Jifi Ing., U sadu 379/2, Veleslavin, 16200 Praha 6 1/7
Thorovsky Jan, Starokolinska 117, Ujezd nad Lesy, 19016 Praha 9 2/14

Dle vypisu z katastru nemovitosti listu vlastnictvi ¢.532 pro k.0. Hasina, obec Rozd’alovice,
prokazujici stav evidovany k datu 28.8.2023, vyhotovené¢ho dalkovym pfistupem pro ucel :
Provedeni exekuce ¢.j.: 017 EX 1002/11, dne 28.8.2023, je vlastnické pravo k pozemku
parc.¢.421/9 vloZeno na :

Briina Frantigek, Skolni 440, 28934 Rozdalovice 1/14
COGITO, s.r.o., Holusickad 2253/1, Chodov, 14800 Praha 4 1/7
Fiala Miroslav, Hasina 52, 28934 Rozdalovice 1/28
Hamplova Ivana Ing., Hasina 52, 28934 Rozdalovice 5/28
Holba Karel JUDr., V zahradkach 1952/50, Zizkov, 13000 Praha 3 1/14
Mésto Rozdalovice, Namésti 93, 28934 Rozdalovice 3/14
Remes Jifi Ing., U sadu 379/2, Veleslavin, 16200 Praha 6 1/7

Thorovsky Jan, Starokolinska 117, Ujezd nad Lesy, 19016 Praha 9 2/14
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Celkovy popis nemovité véci
Rozd’alovice jsou mésto lezici v okrese Nymburk 18 km severovychodné od Nymburka. Jeho
katastralni uzemi ma rozlohu 2 390 ha. Od 23. ledna 2009 jsou Rozd’alovice opét mestem.

Ocenované pozemky jsou situované V severni ¢asti obce Rozd’alovice, v katastralnim uzemi Hasina,
u rybnika Hasina. Pozemek parc.¢.421/9 - je nepravidelného tvaru a je uzivany jako cesta ke
stavbam pro rodinnou rekreaci. Pozemky parc.¢.421/35 a parc.c.421/44 — jsou podlouhlého tvaru
uzivané pro zeméd¢lské ucely v souladu s izemnim planem.

Rl Bl
3.2. Obsah

Obsah ocenéni

LV ¢.99 - k.u. Hasina
1. Spoluvlastnicky podil o velikosti Ideal. 1/14 na pozemcich
LV ¢.532 - k.a. Hasina
1. Spoluvlastnicky podil o velikosti Ideal. 1/14 na pozemku parc.¢.421/9
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4. POSUDEK

4.1. Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékoni
¢.121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a
¢.237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., ¢&.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb.,
C. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
OL1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel i 0,70
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - zamek v 0,60

Rozd’alovice, barokni kostel sv. Havla z let 1725-34,
museum klasického knihatstvi, Panské zahrada aj. turistické cile

O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vi 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava I 1,00
popftipadé¢ piiméstska doprava - piiméstska doprava - Nymburk,
Mlada Boleslav

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)
Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * Oz * O4 * Os * Og = 932,00 K¢&/m?

LV ¢.99 - k.. Hasina

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

, Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo OPE) imol [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K&]
trvaly travni porost  421/35 32011 144 8,35 8,35 1 202,40

trvaly travni porost  421/35 36100 423 1551 15,51 6 560,73



ZP ¢.050004/2023, list ¢. 8

orna puda 421/44 32011 385 8,35 8,35 321475
orna puda 421/44 36100 190 1551 15,51 2 946,90
Zemédé€lské pozemky ocenéné dle § 6

Celkem: 1142 m? 13 924,78

Pozemky - zjiSténa cena celkem

13 924,78 K¢

LV ¢.532 - k.u. Hasina

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
11T Ugelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pesi zony)
P2. Charakter a zastavénost tizemi

III V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v nezastavéném uzemi -0,30
P3. Povrchy

Il Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komeréni vyuziti

I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+) Pj)=0,126
i=1
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Z[al?é'/;f;]la Koeficienty lfgc /cr:szn]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 932,- 0,126 1,000 117,43
Typ Nazev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 421/9 747 117,43 87 720,21
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 747 87 720,21

Pozemek parc.€.421/9 - zjisténa cena celkem

87 720,21 K¢

4.2. Urceni obvyklé jednotkové ceny - pozemkii

Obvykld cena pozemkl v druhu ostatni plocha ostatni komunikace a zemédélskych pozemki
Vv katastralnim Gzemi Hasina, obec Rozd’alovice je urcena statistickym vyhodnocenim transakénich
cen pozemku srovnatelnych svym charakterem, vymérou v dané lokalité, se zohlednénim indexu
vyvoje cen dle CSU. Toto srovnani se provadi na zakladé prizkumu trhu nemovitosti,
vyhodnocenim cenovych udajii katastru nemovitosti, idaji denniho i odborného tisku.

LV ¢€.99 - k.u. Hasina

Ocenovana nemovita véc
Plocha pozemku: 1 142,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: PozemKky k.u. Hasina
Lokalita: k.a. Hasina, obec Rozd’alovice
Popis: Smlouva kupni pravni u€inky zépisu ke dni 10.3.2021.

Zapis proveden dne 1.4.2021.
Soubor pozemk ocenény ve ZP ¢.5305-10/2021.
JC 23,60 K¢&/m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: V-2270/2021

K2 Lokalita 1,00 COGITO, s.r.o.

K3 Velikost 1,00

K4 Tvar pozemku, zemédélské vyuziti 1,00

K5 Prepoctovy koeficient na CUz03 1,10

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K¢&/m?] Kc [K&/m?]
24 1 24 1,10 26

Nazev: Pozemky parc.€.516/7, parc.€.516/14, LV ¢.706

Lokalita: k.0. a obec Liban, Ji¢in

Popis: Prodej spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 na pozemcich zapsanych na LV €.706

pro katastralni tizemi a obec Liban.
pozemek parc.¢. 516/7 - trvaly travni porost o vyméfe 2842 m?
pozemek parc.¢.516/14 - ostatni plocha ostatni komunikace o vyméte 142 m?
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Pozemek: 1 492,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost 1,00
K4 Tvar pozemku, zeméd¢lské ’Vyuiiti 0,90 Zdroj: Valuo.cz
K5 Prepoctovy koeficient na CU2023 1,00
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 17.8.2023 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
55 000 1492 37 0,81 30
Nazev: Pozemek parc.¢.946/55. LV ¢.844
Lokalita: k.u. a obec Liban
Popis: Prodej spoluvlastnického podilu o velikosti 1/4

na zemé&délském pozemku v k. . a obci Liban.
pozemek parc.¢ 946/55 - orna pida o vyméte 6512 m?

Podil : 1 628,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost 1,00
K4 Tvar pozemku, zemédelské vyuziti 0,90 Zdroj: Valuo.cz
K5 Prepoctovy koeficient na CUz023 1,00
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 18.1.2023 [m?] [K¢&/m?] Kc [K¢&/m?]
60 000 1628 37 0,81 30
Nazev: Pozemek parc.¢.614, LV &. 74
Lokalita: k.u. Pojedy, obec Zitovlice, okres Nymburk
Popis: Smlouva kupni ze dne 28.3.2022, pravni ucinky zépisu ke dni 30.3.2022.

Zapis proveden dne 21.4.2022.
pozemek parc.¢.614 - orna pida o vyméfe 2219 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Lokalita 1,00

K3 Velikost 1,00

K4 Tvar pozemku, zemédélské vyuziti 0,90

K5 Piepottovy koeficient na CUzo23 1,05

Zdroj: V-2782/2022

Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 8.6.2023 [m?] [K¢&/m?] Kc [K¢&/m?]

110 000 2219 50 0,95 48
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Nazev: Pozemek parc.¢.456/1, LV ¢.1059
Lokalita: k.a. Podluzany, obec Rozd’alovice, okres Nymburk
Popis: Smlouva kupni ze dne 21.6.2022, pravni ucinky zapisu ke dni 28.6.2022.

Zapis proveden dne 20.7.2022.
pozemek parc.¢.456/1 - orna pida o vyméte 2768 m?

Pozemek: 2 768,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost 1,00
K4 Tvar pozemku, zeméd¢€lské vyuziti 0,90
K5 Prepoctovy koeficient na CUzo23 1,05
Zdroj: V-5738/2022-208
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 20.7.2023 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
120 000 2 768 43 0,95 41
Nazev: PozemKky parc.¢.773/1, 773/3, 773/14, 783/4, 783/5, LV ¢&. 477
Lokalita: k.a. a obec Liban
Popis: Smlouva o koupi nemovitych véci ¢.20201304 uzaviena dne 21.7.2023, pravni ucinky

zapisu ke dni 25.7.2023.

Zapis proveden dne 16.8.2023.

pozemek parc.¢.773/1 - orna pida o vyméte 181 m?
pozemek parc.¢.773/3 - orna ptida o vyméie 4028 m?
pozemek parc.¢.773/14 - orné piida o vyméie 100 m?
pozemek parc.&.783/4 - orna pida o vyméte 71 m?
pozemek parc.&.783/5 - orna pida o vyméte 45 m?

Pozemek: 4 425,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Lokalita 1,00
K3 Velikost 1,00 : :
K4 Tvar pozemku, zemédélské }/yuiiti 0,90 Zdroj: V-3972/2023
K5 Piepoctovy koeficient na CU2o23 1,00
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 8.6.2023 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
180 000 4 425 41 0,90 37
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 26 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 35 K&/m?
Medién 34 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 45 K&/m?
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku
Median jednotkovych cen 34 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢

trvaly travni porost 421/35 567 34,00 1/14 1377
orna puda 421/44 575 34,00 1/14 1396
Celkova vyméra pozemKkii 1142 Hodnota pozemkii celkem 2773

LV ¢.532 - k.u. Hasina

Ocefnovana nemovita véc
Plocha pozemku: 747,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Pozemek parc.¢.1000/12, LV ¢.1206

Lokalita: k.. Zamosti u Rozd’alovic, obec Rozd’alovice

Popis: Smlouva kupni ze dne 2.2.2022, pravni G¢inky zapisu ke dni 2.3.2022.
Zapis proveden dne 23.3.2022.

pozemek parc.¢.1000/12 - ostatni plocha jina plocha o vyméie 746 m?
soucast komunikace

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - soucast ost. komunikace 0,80

K2 Lokalita - mimo sidelni ¢ast obce, nezast. Izemi 0,75

K3 Velikost 1,00 ' y e Ll

K4 Tvar pozemku 0,90 e - >N

K5 piepoctovy koeficient na CU2023 1,05 4

Zdroj: V-1874/2022-208
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
484 900 746 650 0,57 371

Nazev: Pozemek pare.€.1038/33, LV ¢.1

Lokalita: k.a. Zamosti u Rozd’alovic, obec Rozd’alovice

Popis: Smlouva kupni ze dne 20.1.2022, pravni u¢inky zapisu ke dni 24.1.2022.

Zapis proveden dne 15.2.2022.

pozemek parc.¢.1038/33 - ostatni plocha jina plocha o vyméte 125 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - rozsifeni mistni komunikace 0,80

K2 Lokalita - mimo sidelni ¢ast obce, nezast. izemi 0,75
K3 Velikost 1,00
K4 Tvar pozemku 1,00
K5 prepoétovy koeficient na CUzozs 1,07
Zdroj: V-685/2022-208
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

21 330 125 171 0,64 109




ZP ¢.050004/2023, list ¢. 13

Nazev: Pozemek parc.¢.1195, LV ¢.1
Lokalita: k.0. Rozd’alovice, obec Rozd’alovice
Popis: Smlouva kupni ze dne 11.5.2022, pravni G¢inky zapisu ke dni 12.5.2022.

Zapis proveden dne 3.6.2022.
pozemek parc.¢.1195 - ostatni plocha jina plocha o vyméte 65 m?
PouZzité koeficienty: '

K1 Redukce pramene ceny - rozsiteni mistni komunikace 0,80

K2 Lokalita - mimo sidelni ¢ast obce, nezast. izemi 0,75
K3 Velikost 1,00
K4 Tvar pozemku 0,90
K5 piepoctovy koeficient na CUzozs 1,05 . e
. . -3 Y
Zdroj: V-4212/2022-208
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
14 950 65 230 0,57 131

Nazev: Pozemek parc.¢.520/11, LV ¢&.1
Lokalita: k.0. Rozd’alovice, obec Rozd’alovice
Popis: Smlouva kupni NZ 168/2022 ze dne 7.92022, pravni G¢inky zapisu ke dni 9.9.2022.

Zapis proveden dne 4.10.2022.
pozemek parc.¢.520/11 - ostatni plocha jina plocha o vyméie 99 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - rozsifeni mistni komunikace 0,80

K2 Lokalita - mimo sidelni ¢ast obce, nezast. izemi 0,75
K3 Velikost 1,00
K4 Tvar pozemku 0,90
K5 prepoétovy koeficient na CUzoz3 1,05
Zdroj: V-7520/2022-208
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
22770 99 230 0,56 129
Nazev: Pozemek parc.¢.1199, LV ¢.1
Lokalita: k.a. Rozd’alovice, obec Rozd’alovice
Popis: Smlouva kupni ze dne 20.3.2023, pravni u€inky zapisu ke dni 27.3.2023.

Zapis proveden dne 18.4.2023.
pozemek parc.¢.1199 - ostatni plocha jina plocha o vyméte 44 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - rozsifeni mistni komunikace 0,80

K2 Lokalita - mimo sidelni ¢ast obce, nezast. izemi 0,75
K3 Velikost 1,00
K4 Tvar pozemku 0,90
K5 piepoétovy koeficient na CUzozs 1,00
Zdroj: V-2038/2023-208
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
10 120 44 230 0,54 124
Nazev: Pozemek parc.¢.349/22, LV ¢.1
Lokalita: k.0. Rozd’alovice, obec Rozd’alovice
Popis: Smlouva kupni ¢.j. NZ 76/2020 ze dne 6.5.2020, pravni ucinky zépisu ke dni
11.5.2020.

Zapis proveden dne 2.6.2020.
pozemek parc.§.349/22 - ostatni plocha ostatni komunikace o vyméie 90 m?
Pozemek: 90,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - rozsifeni mistni komunikace 0,80

K2 Lokalita - mimo sidelni ¢ast obce, nezast. tzemi 0,75
K3 Velikost 1,00
K4 Tvar pozemku 1,00
K5 piepoétovy koeficient na CUzoz3 1,12
Zdroj: V-3295/2020-208
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K¢&/m?]

25 000 90 278 0,67 186
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 109 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnévaci cena 175 K&/m?
Median 130 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 371 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Median jednotkovych cen 130 K¢&/m?
Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké |
ostatni plocha ostatni 421/9 747 130,00 1/14 6 936
komunikace

Celkova vyméra pozemkii 747  Hodnota pozemkii celkem 6 936
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

LV ¢.99 - k.u. Hasina

1. Pozemky celkem 13 925,- K¢
LV ¢.99 - k.. Hasina - celkem: 13 925,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/14
LV ¢.99 - k.0. Hasina - celkem: 995,- K¢
LV ¢.532 - k.u. Hasina

1. Pozemek parc.¢.421/9 87 720,- K¢
LV ¢.532 - k.. Hasina - celkem: 87 720,- K¢
ﬁprava ceny vlastnickym podilem * 1/14
LV ¢.532 - k.4. Hasina - celkem: 6 266,- K¢
Vysledna cena - celkem: 7 261,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 7 260,- K¢

slovy: SedmtisicdvéstéSedesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

LV ¢€.99 - k.u. Hasina

1. Hodnota pozemki
1.1. Spoluvlastnicky podil ve vysi ideal. 1/14 na pozemcich LV ¢. 99 2 773,- K¢

LV ¢.532 - k.u. Hasina

1. Hodnota pozemki
1.1. Spoluvlastnicky podil o velikosti ideal. 1/14 6 936,- K¢
na pozemku parc.¢.421/9
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5. ZAVER
5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem znalce bylo vypracovat znalecky posudek o obvyklé cené nemovité véci

- spoluvlastnického podilu o velikosti 1/14 na pozemku parc.c.421/35 - trvaly travni porost,
pozemku parc.¢.421/44 - orna puda zapsanych na listu vlastnictvi ¢.99 pro katastralni uzemi
Hasina, obec Rozd’alovice, okres Nymburk,

- spoluvlastnického podilu o velikosti 1/14 na pozemku parc.¢.421/9 - ostatni plocha ostatni
komunikace zapsaného na listu vlastnictvi ¢.532 pro katastralni uzemi Hasina, obec
Rozd’alovice, okres Nymburk,

vSe u Katastralniho uradu pro StfedocCesky kraj, Katastralni pracovisté Nymburk, podle stavu ke dni
28.8.2023.

5.2. Vyrok

Jako zpusob ocenéni byla zvolena metodika uzivand penéznimi ustavy. Ocenéni bylo provedeno
cenou obvyklou dle definice zdkona o ocefiovani majetku. Ocenéni bylo doplnéno o cenu zjisténou
dle platného cenového predpisu vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014
Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢.424/2021 Sb. a ¢.337/2022 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zdkona o ocenovani
majetku. Na zéklad€ analyzy trhu a provedeného ocenéni, byla pro stanoveni obvyklé ceny (trzni
hodnoty) nemovité véci zvolena metoda porovnavaci, nebot’ nejlépe vystihuje hodnotu oceniované
nemovité véci — pozemkll v daném mist¢ a Case.

Nemovitd véc — spoluvlastnicky podil o ve vysi id. 1/14 na
pozemcich parc.¢.421/35 a parc.¢.421/44 v k.u. Hasina, obec RoZd’alovice,

popsanych v ocenéni, je ocefiovan ¢astkou : 2 773,- K¢
slovy : dvatisicesedmsetsedmdesattri K¢ bez DPH

Nemovitd véc — spoluvlastnicky podil o ve vysi id. 1/14 na
pozemku parc.¢.421/9 v k.u. Hasina, obec RoZd’alovice,
popsany v ocenéni, je oceniovan ¢astkou : 6 936,- K¢

slovy : SesttisicdevetsettricetSest K¢ bez DPH

Odména, nahrada nakladi

Odména byla sjednana smluvné pted zapocetim vykonu.

Znale¢né uctuji dokladem €. 58/2023.



ZP ¢.050004/2023, list ¢. 17

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Ministra spravedinosti CR ze
dne 17.2.92 ¢.j. ZT 2130/91, pro zékladni obor stavebnictvi, pro odvétvi stavby obytné a z oboru

ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod poradovym ¢islem 050004/2023.

V Praze 19.9.2023

Ing. Jan Konta
U Zdravotniho ustavu 1856/3
100 00 Praha 10 - Vinohrady
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
&: 050004/2023

pocet stran A4 v piiloze:

Ptiloha - Usneseni ¢.j. 017 EX 1002/11-224 2
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Priloha - Usneseni ¢.j. 017 EX 1002/11-224

EXEKUTORSKY URAD TABOR

Mgr. Martina Douchova, soudni exekutor

Pribénicka 1908, 390 01 Tabor

tel. 381 251 527, 381 259 761

podatelna@exekucetabor.cz, datova schranka: 7sxg8bb, www.exekucetabor.cz

¢islo jednaci 017 EX 1002/11-224

Usneseni

Soudni exekutor Mgr. Martina Douchova, Exekutorsky Gfad Tabore, povéfeny k vedeni exekuce na zakladé
usneseni o nafizeni exekuce vydanem Okresnim soudem v Nymburce ze dne 15.11.2011 &,j. 23 EXE
6735/2011-31, ve véci opravnéneho: Ceska revitalizaéni, s.r.o., se sidlem Atriova 512/36, Brno, IC:
26921634, proti povinnym: 1/ FrantiSek Brana, bytem Skolni €.p. 440, Rozd'alovice, PSC: 289 34, IC:
15334848,'RC: 541202/0757; a 2/ Zdeiika Brunova, bytem U Staré sladovny &.p. 167, Nymburk, PSC:
288 02, RC: 565505/1732, k vymozeni povinnosti stanovené podle vykonateiného sménecného platebniho
rozkazu Méstského soudu v Praze ¢&.j. 30 Cm 70/2011-10 ze dne 18.02.2011, jakoZ i k uhradé nakladu
exekuce, rozhod! dle ust. § 52 a § 69 ex. fadu a ust. § 336 OSR

takto:
l.  Ustanovuje se v tomto exekuénim fizeni znalec z oboru ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti: Ing. Jan Konta, IC: 15287203, U Zdravotniho tstavu 1856/3, 100 00
Praha -Vinohrady, tel. 602 306 800.

Il. Znalci se uklada, aby do jednoho mésice od doruceni tohoto usneseni ocenil
spoluvlastnicky podil povinného 1/ ve vysi id. 1/14 na nemovitych vécech:

Ckres: C€z0208 Nymburk Obec: 537756 Rozdalovice
Ka z 637483 Hasina List vlastnictvi: 99

Vyméra m2] Druh pozemku Zplsob vyuiiti Zpisch ochrany
421/35 567 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
421/44 575 orna puda zemédélsky pudni
fond

a dale aby ocenil spoluvlastnicky podil povinného 1/ ve vysi id. 1/14 na nemovité véci:

: €20208 Nymburk Obec: 537756 Rozdalovice

: 637483 Hasina List vlastnictvi: 532

Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplsob ochrany
747 ostatni plocha ostatni
komunikace

. Znalci se uklada, aby ocenil zvlast"

a) nemovitosti uvedené sub Il. véetné jejich prislusenstvi,
b) jednotliva prava a zavady, které jsou s nemovitostmi uvedenymi sub Il. spojeny.

V. Znalci se uklada, aby:
- ocenil nemovitosti uvedené vyse a jednotliva prava a zavady cenou obvyklou ke dni
vydani tohoto usneseni,
- znalecky posudek podal v elektronické podobé i v pisemné formé v jednom
vyhotoveni a tento doplnil fotodokumentaci,
- listiny potrebné k vypracovani posudku (podklady z KN, ze stavebniho uradu, etc.)
obstaral sam s tim, Ze naklady s tim spojené budou hrazeny v ramci znaleé¢ného,
- v pfipadé, ze mu vlastnik neumozni prohlidku nemovitosti, je znalec opravnén provést
ocenéni podle zjiSténého stavu (vnéjSim ohledanim) a dostupné listinné dokumentace.

V. Povinnému se uklada, aby znalci a soudnimu exekutorovi pisemné do jednoho tydne
od doru¢eného tohoto usneseni sdélil, zda:
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- na oceniovanych nemovitostech vaznou vécna bfemena, zastavni prava nebo jina
omezeni viastnického prava povinného,

- nékdo uziva nemovitosti na zakladé smlouvy o najmu nebo podnajmu ¢i na zakladé
jiného titulu,

- na nemovitostech existuji prava nezapsana v katastru ve prospéch nemovitosti.

VI. Povinnému se dale uklada, aby znalci na jeho vyzvu umoznil prohlidku nemovitosti,
potrebnou k vypracovani znaleckého posudku a aby se zdrzel jednani, které by znalci
branilo nebo mu ztézovalo vypracovani posudku.

Pouc¢eni: Prog tomuto usneseni neni odvolani pfipustné [§ 202 odst. 1 pism. a)
OSR].
Ugastnici fizeni maji pravo vyjadiit se k osobé znalce (§ 17 OSR ve
spojeni s § 52 odst. 1 exekucniho radu).
V pfipadé, Ze povinny nesplni povinnosti ulozené mu timto rozhodnutim
(V. a VL), vystavuje se moznosti uloZeni poradkové pokuty az do vySe
50.000,- (§ 53 OSR).

V Tabore dne 28.08.2023

Mgr. Martina Douchova
soudni exekutor

Za spravnost vyhotoveni:
JUDr. Eva Loskotova
povérena soudnim exekutorem

Digitainé podepsal:
5 i o . = Mgr. Martina & -
Pokud tato listina byla vyhotovena v soucinnosti s provozovatelem postov) Dcmcr;ova soudni Sta), miize
.y s . S ] s T T Iy 7 Py o y exekutor o v
ucastnik rizeni na vvZadani obdrzet original listiny elektronicky e-mailem, Datum: 28.8.2023 11:42:30 W, pripadné se
takova pisemnost preda ucastnikovi v sidle viradu.



